Pravidla pro chovani v domé (domovni rad)

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Holasickd 1163/10, Opava

Domovni fad Spolegenstvi vlastnikli jednotek Holasicka 1163/10, Opava vychazi ze stanov tohoto spolecenstvi
a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.
Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro viechny osoby, které uZivaji jednotky, spolecné prostory
a zafizeni v budové, tj. v bytovém domeé 1163, Opava- Katefinky (Holasicka 10), tzn. pro vlastniky jednotek, pro
jejich najemniky a ¢leny jejich domacnosti, a pro vSechny osoby, jimz vlastnik nebo najemce jednotky nebo ¢lenové
jejich doméacnosti umozni vstup do budovy (dale jen ,uzivatel jednotky“).

ZAKLADNI POJMY
Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily pfivodu teplé
a studené vody, plynomérem, el. rozvadécové skiiné v byté a ventilem topeni. Soucasti jednotky jsou rovnéz okna
a vesSkera vnitni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, stfedniho topeni véetné ventilu, elektro-instalace
vietng jisticl), kromé stoupacich vedeni a kromé hlavniho (svislého) potrubi odpadu.
Prisludenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouZivany (nap¥. sklepni
box, spizni komory, ...). Pfisluenstvi nalezejici k bytu jsou vymezena v evidenénim listu bytu.
Spolecnymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spoleéném spoluvlastnictvi ur€ené pro spoleéné uzivani,
a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodi$té, chodby, vytahy, stfecha, STA, , rozvody tepla a teplé vody,
kanalizace, plynu a elektfiny, a to i kdyZ jsou umistény mimo ddim, hlavni vodovodni, kanalizatni, elektrické
a plynové sitg, prostory pro ukladani kol a ko¢arkd a dal$i mistnosti bez konkrétniho oznacen.

Déle se za spole¢né ¢asti domu povazuji i balkony, lodZie, terasy a prisludenstvi domu napf. pfistupové chodniky,
pristresky. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veSkeré spolecné prostory jen podle jejich urceni.
Balkony a lodZie pristupné pouze z bytu jsou v uzivani pouze uzivateli tohoto bytu. Uzamé&ené vyhrazené prostory
(napt. strojovna a $achta vytahu, rozvod internetu, rozvody tepla, STA, dilna ...) pouze povéfenym pracovnikdim.

OBECNE POVINNOSTI VLASTNIKU A UZIVATELD
Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli (bud jednotku pronajima, anebo ji navitévuje pouze kratkodobg),
je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zplisob kontaktu za Giéelem dorucovani
nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé
zvySené néklady (postovné, telekomunikaéni poplatky apod.) je vybor opravnén Gctovat pfiméreny poplatek.
Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenechd k do¢asnému uzivani tretim
0sobam, je odpovedny za to, ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Sou€asné oznami
vyboru pocet osob, které budou takto jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkula¢ni kli¢ pro rozpocet
spole¢nych nakladd. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim Fadem
anebo obecné platné zasady slusného obanského souziti, méa vybor pravo vlastnika vyzvat jak k Ghradé pfipadné
vzniklych Skod, tak i k ukonceni takového najemniho vztahu.

KaZdy uzivatel jednotky je povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zpGsobilém k fadnému uzivani
a provadét vcas jeji potfebnou UdrZbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele
jednotek v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech.

Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech nebo zafizeni
domd zplsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimZ umoznil vstup do budovy. Nahradou skody
se rozumi bud uvedeni do ptivodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho
povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu,
ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, doméci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

Je zakazano shazovat jakékoli pfedméty, z oken ¢i balkon( a lodZii. Za pfipadnou majetkovou Gjmu odpovida
najemce. Kvétiny a jiné rostliny v oknech, na balkonech a lodZiich musi byt zabezpeceny proti padu. PFi jejich
zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu. Za pfipadné $kody zplisobené jednanim
v rozporu s timto ustanovenim odpovida v piném rozsahu najemce.

Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny Gcel. Uzivatelé jednotek nesmi zne€iStovat tyto prostory Zadnymi
druhy odpadkd (papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napf. nabytek, nakupni voziky apod.).
PFi pobytu na téchto plochach, jsou vsichni uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni
uZivatele. Ve viech spoleénych prostorach domd je zakazano koufit a uzivat jakychkoliv jinych navykovych
¢i toxickych latek. Je také zakazano obtézovat uzivatele ostatnich jednotek tabakovym koufem odvétranim
do spol. Sachty, na chodbu, v blizkosti sousednich oken a odklepavani popilku z okna, balkonu nebo lodzie.

Je zakézano jakkoliv poskozovat fasadu ¢i jiné ¢asti domu (napf. malbami, hranim mi¢ovych her apod.).

BEZPECNOST
Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpe¢nosti a protipozarni ochrany, zejména
pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotrebici. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich
zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim
okoli. Vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyzna¢enou nosnost a vyvé3ena pravidla
provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouZivat vytah samostatné, ale jen
v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skfiné
do jednotlivych bytd musi byt oznageny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam,
coz neplati v pfipadé havarie €i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim Skodam.
Vstup na stiechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojovny a $achty vytah( je dovolen pouze opravnénym
osobam. Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podlaZich a schodisté musi byt stale volné préichodné.

V pipadé vzniku poZaru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,,HORI®), pokud je to mozné,
bezpeéné opustit diim (pomoci osobam se snizenou pohyblivosti) a neprodlené privolat hasiée (tel. &islo 150).
Jestlize je to v silach osoby, ktera pozar zjistila, je tfeba okam?zité zahéjit haseni pozaru.

P¥i zjiSténi tniku plynu je nutno:
ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout sporak, zhasnout svicky, cigaretu apod.);
oteviit véechna okna a dvefe a ddkladné vyvétrat;
uzavfit vSechny uzavéry plynu (hlavni uzavér plynu v bytové jednotce na stoupacce; HUP pred domem);
nepouZivat otevieny ohef (zapalky, zapalovac, svicky);
nekourit;
nepouzivat elektrické spotfebice a nijak s nimi nemanipulovat;
nepouZivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;
varovat ostatni osoby v domé, opustit dim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;
informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) - telefonujte mimo misto, kde plyn unika).

Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed domem Holasicka 8 a Holasicka 16. Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, plasty) jsou barevné oznageny, elektroodpad pred Holasickou 9. Je zakdzano odkladat jakykoli odpad
vedle kontejnerd. Jedinou piipustnou vyjimkou jsou vanocni stromky, které Ize odkladat vedle kontejnerd.
Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je zakazano odkladat do kontejnerd, tento odpad je tieba odvézt
do sbérného dvora (Halkova ul., 600m). Dale je zakazano odkladat vedle kontejnertl nepotiebné véci vieho druhu.

TECHNICKY PROVOZ BUDOVY
Z obecné platnych predpist a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost pecovat o fadny
provoz a technicky stav budovy. K zabezpegeni pozadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni

Udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkoudky, b&zné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce.
V zajmu fadného provedeni téchto praci je uZivatel jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo

elektrické instalaci, k topent a ke kanalizatnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera

jsou spole€nym vlastnictvim a nejsou sou¢asti jednotlivych jednotek.
Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:
uvnitf jednotky:

stav elektroinstalace v jednotce a v domé;
pouZivat plynové spotfebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi
uzavéry, pravidelné kontrolovat t&snost spoj(;
pravidelng, alespori 1x roéné protacet uzavéry radiatord, ventil(i teplé a studené vody a uzavérd pfivodu vody
do nédrZe klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;
pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventilli (baterii) a Gnik vody na klozetu (efeni hladiny).
ve spole€nych prostorach domu:
dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné pouze osobami
star§imi 10 let), nepfetéZovat vytah;
dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;
dodrZovat zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve viech spole¢nych prostorach domu;
udrzovat vechny chodby v patrech s jednotkami, schodisté, vstupni prostory volné;
v téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedmétd;
kontrolovat zplsob vétrani spoleénych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;
udrzovat v domé poradek a Cistotu;
prostory uréené ke zvlastnim Gceldim pouzivat jen k témto Ggeltm
Predepsané technické, bezpe¢nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany spravcem a hrazeny
z piispévkd na spravu domu a pozemku; revizi plynovych spotiebiéll v bytech zajidtuje spravce a hradi viastnik bytu.
V pripadé déle trvajici nepfitomnosti uZivatele bytu oznadmit spravci domu misto svého pobytu anebo adresu
a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.
Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spravce domu, umistovat na vnéjsi konstrukci balkonu, lodzie, oken,
fasédy, stfechy a na anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty.
Kvétiny v oknech, na balknech a spolecnych prostorach (na podesté) musi byt zabezpeceny proti padu.
PFi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich, satelitnich nebo radiovych antén a jejich
svodd je tieba predchoziho pisemného souhlasu spravee domu.

OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU A PRISTUP DO JEHO SPOLECNYCH CASTI,
OSVETLENI TECHTO PROSTOR, KAMEROVY SYSTEM

Domovni vchodové dvefe se dlisledné zaviraji! Hlavni vehod je vybaven ¢teckou Cipd a dalkovym oteviranim z do-
movnich telefond, bezbariérovy vchod je vybaveny &tetkami Gipl zvenku i zevniti a zadni vchod je trvale uzaméen.

Do domu |ze umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, za jejichz pfipadné Skody zodpovida uzivatel jednotky jiz

od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi navstévu momentainé

nepiitomného uZzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy opravard jsou bud
otekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny Gipem, ktery jim zapijéi vybor nebo uZivatel jednotky,
pokud je objednavatelem.

UZivatelé a vlastnici bytdl jsou povinni neprodlené nahlasit ztratu identifikacnich ¢ipd pro vstup do domu nebo
klicG od spolegnych prostor. Za zneuZiti ztraceného Cipu (klice) nebo zneuziti éipu (klice) predaného jiné osobé
zodpovida ten, kdo &ip (kli¢) pfevzal od spravce. Naklady na vyménu Klich a zamkd nese ten, kdo Kli¢ ztratil.
Klice od vyhrazenych spolecnych prostor (strojovna vytahu, dvefe na stfechu, uzavér plynu, uzavér vody,
regulace tepla, ...) jsou uloZeny u spravce.

P¥i prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZadat si od plivodniho vlastnika viechny klice od spole¢nych
uzamykatelnych prostor. O zhotoveni kopie nebo zap(jéeni klice mlze pozadat &lena vyboru, naklady na zhotoveni
kopie nese vlastnik, ktery tento pozadavek vznesl. Klige od dvefi a mizi chodbicek ke sklepnim box(im dostane jen
ty, které pottebuije k priichodu ke svému boxu. Rezervni klice od viech spole¢nych prostor budovy jsou ulozeny
u ¢lenti vyboru.

Nezaméené chodby a schodisté jsou osazeny dostateCnym mnozstvim osvétlovacich téles funkénich pfi setméni
celodenné. Ostatni prostory jsou vybaveny svétlem s vypinacem; uZivatel opoustéjici tyto prostory je povinen
zhasnout.

V domé je instalovan kamerovy systém, uchovavajici zaznamy snimanych osob umoziujici jejich identifikaci,
véichni uZivatelé byt( v dobé schvalovani vyjadfili svdj souhlas, novi uZivatelé a navstévy jsou informovani
dle zakona na ochranu osobnich Gdajti. Spravcem zaznamu je SVJ Holasicka 1163/10, Opava, IC: 26837153,
registrovano u Ufadu pro ochranu osobnich Gdaji reg. €. 00048791

ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY
Bézny uklid spoleénych prostor budovy v pfizemi, ve vytahu a bezprostfedniho okoli domu zajistuje osoba nebo
firma uréend vyborem.

UZivatel bytu a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni provadét nebo zajistit zametani a myti chodby mezi byty
a schodd jedno patro od svého bytu smérem dolU; ¢isténi zabradli, schodistovych oken a parapetd z vnitini strany
v uvedeném rozsahu schodisté.

PFi mimoradnych situacich, kdy uZivatel jednotky nebo jim vpusténa névstéva znecisti spoleéné prostory
(pri rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci (pfi déletrvajici
ginnosti priibézné) odstranit zplisobené znetisténi. V opatném piipadé budou naklady na mimoradny Gklid
pretitovany vlastnikovi pFislusné jednotky. Cisténi véci, napF. klepanim a vytfepavanim, je mozné provadét jen
na mistech k tomu uréenych a mimo klidovou dobu. Cisténim znegistény prostor musi byt neprodiené uklizen.
Viyslovné se zakazuje provadét ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spolenych prostorach domu nebo z oken
bytd (nebytovych prostor).

KLID V DOME
V dobé od 21.00 hod. do 7.00 hod musi byt dodrZovan nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavace a jina hluéna zafizeni a pristroje (kuchynskeé roboty, vrtacky atd.), hluéné zpivat, hlu¢né
se bavit a zplisobovat vet3i hluk. V této dobg je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak,
aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci elektrospotiebice (pracky,
mycky, vifivky apod.) v pfipadech, kdy jejich umisténi je zdrojem hluku mimo byt. UZivatelé bytu jsou odpovédni
i za hluk, ktery mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvifata (Stékani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.
Hluéné préce, napf. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 7:00 do 20:00 hod.,
s ohledem na denni reZim sousedicich jednotek (napf. malé déti, sménnost v zaméstnani, ...), pficemz vlastnik
jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. Hlu¢né
préce provadéné v jednotce déle nez 30 dnd v jednom kalendarnim roce jsou povaZovany za obtézovani hlukem
v mife nepfimérené mistnim pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.
Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez jednu hodinu za jeden den
nebo kratsi dobu za den, ale po vice neZ 4 dny za sedm po sobé jdoucich dnd, je povinen informovat pisemné
0 svém z&méru uZzivatele sousednich jednotek vyvéSenim na nasténku. V této informaci uvede predpokladany
¢asovy rozsah hlu¢nych praci a jednotku, ve které se bude pracovat a telefonni &islo kontaktni osoby odpovédné
za dodrZovani ustanoveni tohoto domovniho Fadu pfi provadéni praci.

DRZENI DOMACICH ZVIRAT
V domé neni dovoleno chovat hospodarska zvifata ani v nebytovych prostorach bez souhlasu spravce.

Bez souhlasu spravce také neni mozné chovat zvifata, ptactvo, ryby, hmyz k podnikatelskym Géeldm (chovné

stanice, mnozirny, péstirny ...)

Chovatelé jsou povinni udrZovat chovana domaci zvifata v Cistoté a bez parazit(i a obstaravat jim v p¥ipadé potieby
veterinarni pé€i. Pokud chovana domaci zvifata obtéZuji svym hlukem, zdravotnim stavem, necistotou, parazity
¢i agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve spravce jejich chovatele k napravé.

Najemce bytu je povinny zajistit, aby zvifata chovana v byté neomezovala ostatni ndjemce v domé v uZivani
spole¢nych prostor domu ¢i v uzivani pozemku, ktery k domu patfi. Znecisténi spole¢nych ¢asti domu ¢i jinych
prostor v domé nebo znec€isténi pozemku, ktery k domu patfi, chovanymi zvifaty jsou jejich chovatelé povinni
neprodlené odstranit. UZivatel bytu je odpovédny za chovand zvifata a odpovidaji piné za majetkovou
& nemajetkovou Ujmu, kterou tato zvifata zplisobi v domé samotném, jeho obyvateldim ¢i jeho navstévnikiim
a nese plnou odpovédnost i za domaci zvifata, ktera jsou v byté jim uzivaném drzena jen doCasné nebo jsou jim
vpusténa do domu. Chov a drzeni psli v bytech podiéha obecné zavaznym pravnim predpistim a predpisiim
a vyhlaskam Magistratu mésta Opavy, kterymi jsou majitelé psd povinni se Fidit. Majitel psa je povinen drzet
ve spolecnych prostorach domu svého psa na voditku.

Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu ¢i parazit v jeho jednotce
pfip. rozsifovani hmyzu ¢i parazitl v domé. Viyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit élenu vyboru k zajisténi
prislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni uzivatelé jednotek, kterych se pfipadny dezinfekcni nebo
dezinsekéni zasah tykd, povinni na vyzvu umoznit pristup do jednotky. V opacném pfipadé, bude-li nutny
opakovany zasah z divodu nezpfistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zasah pfedctovany tomuto
vlastnikovi jednotky.

ZAVERECNA USTANOVENI
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych predpis.
Tento Domovni Fad byl schvalen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek Holasicka 1163/10, Opava
26. kvétna 2015 a vstupuje v platnost dne 1. ¢ervna 2015.

Domovni fad mize byt na zakladé vzniklych potfeb ménén nebo dopliiovan. Naméty k jeho doplnéni
nebo Upravam ma pravo podavat kazdy ¢len SVJ nebo uZivatel s trvalym pobytem v domé. Schvalovani navrzenych
zmén se provadi bud hlasovanim na shroméazdéni, anebo per rollam.



